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Amt fir Natur- und Landschaftsschutz Datum
Abt.: 66.03 11.06.2018
Frau Asch
Vorlage
zur Sitzung des Landschaftsbeirates
am 28.06.2018

Befreiung von den Verboten des Landschaftsplanes 10 iiber das Naturschutzgebiet
sNaafbachtal“ in der Stadt Lohmar vom 27.01.1989, in der Fassung der 1. Anderung
vom 05.07.2005

hier: Errichtung einer Garage fiir 4 Stellplatze

Erlauterungen:

Der Antragsteller plant die Errichtung einer Garage fir 4 Stellplatze auf dem o.g. Grundstick.

Die Flache wurde 1986 im Flachennutzungsplan als 6ffentliche Parkflache ausgewiesen.

Sie liegt zwischen der K 34, der StralRe Kreuznaaf, einer Grinlandflaiche sowie dem Naafbach
(FFH-Gebiet). Aktuell befindet sich dort eine aufgeschiittete (H = ca. 1,50 m) und mit Schotter
befestigte Flache, die historisch als Parkflache genutzt wird. In 2015 wurde die vorhandene
Aufschittung illegal vergréRert, dabei wurden 3 Baume gefalit.

Auf der gegenuberliegenden StraRenseite befindet sich ein Baudenkmal, fiir das im Jahr 2000
eine Nutzungsanderung als Gaststatte genehmigt wurde. Zu diesem Vorhaben wurden auf der
hier in Rede stehenden Flache 9 Stellplatze durch Baulast angebunden. Diese
Baugenehmigung ist inzwischen erloschen.

Der Antragsteller hat mit einem Partner das Baudenkmal mit dem o.g. Grundstlick erworben
und beabsichtigt eine Nutzungsénderung des Gebaudes zu Wohnzwecken mit 2 Wohnungen.
Diese Nutzung kann nach Aussage der Bauaufsichtsbehérde nur genehmigt werden, wenn 4
notwendige Stellplatze nachgewiesen werden. Das sei auf dem Grundstiick des Baudenkmals
baurechtlich nicht méglich, die einzige Mdglichkeit stelle das 0.g. Grundstlick dar. Die
Stellplatze sollen durch Baulast angebunden werden.

Die Untere Denkmalbehdérde gibt an, dass die Nutzungséanderung zu Wohnzwecken sinnvoll sei
und dem Erhalt des Denkmals dienen wirde. Die Garage wirde zu einer Verbesserung des
Umfeldes und des Erscheinungsbildes des Baudenkmals flihren. Fir die Nutzungsénderung
des Denkmals sowie die Neuerrichtung der Garage wurde daher eine denkmalrechtliche

Erlaubnis erteilt.

Fir das Vorhaben wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt (Stand 07.06.2018).
Garage und Zufahrt sollen auf der bereits befestigten Flache errichtet werden, die Zufahrt wird
semiversiegelt, mit Rasenwaben hergestellt. Die illegale Aufschittung wird zurickgenommen.

E

.



Nach Fertigstellung werden die Flachen neu eingesét, vorhandene Gehélze durch Baum- und
Strauchanpflanzungen ergénzt, das verbleibende Defizit durch den Kauf von Okopunkten

ausgeglichen.

Maogliche Beeintrachtigungen des Schutzzwecks sowie des FFH-Gebietes wurden Uberpriift.
Solche sind bei Durchflihrung der im Fachbeitrag beschriebenen SchutzmalRnahmen (z.B.
Okologische Baubegleitung, Bauzeitenbeschrankung) nicht zu erwarten. Es werden keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande verwirklicht; die Mafinahme ist FFH-vertraglich.

Die genauere Planung und Lage der Garage und der Zufahrt entnehmen Sie bitte den
beigefligten Unterlagen.

Das Vorhaben wird lhnen in der Beiratssitzung vom Planungsbdiro vorgestellt.

Die untere Naturschutzbehérde beabsichtigt, dem Antragsteller flr die Errichtung der Garage
und Zufahrt eine Befreiung aus Griinden des (berwiegenden offentlichen Interesses zu
erteilen. Der Erhalt des Baudenkmals liegt im offentlichen Interesse. Jegliche Nutzung des
Gebaudes ware baurechtlich ohne den Nachweis erforderlicher Stellplatze unmdéglich. Das
Gebaude wirde bei einem Leerstand verfallen.

rBescthssvorschlag:

Der Beirat erhebt keine Bedenken gegen die Erteilung einer Befreiung von den Verboten
des Landschaftsplanes 10 liber das Naturschutzgebiet ,,Naafbachtal“.
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Landschaftspflegerische Kurzaussage: Stellplitze, Kreuznaaf 2A in Lohmar
Stand: 07.06.2018

6. Abschlussbetrachtung

Nordlich gegeniiber dem denkmalgeschitzten Gebdude (Kreuznaaf 2A in Lohmar, 2 WE) sollen auf
dem im Naturschutzgebiet liegenden Grundstiick 4 iiberdachte Stellplatze errichtet werden.

Bereits im Jahr 2015 sind ohne vorliegende Genehmigung vorzeitig Bodenaufschiittungen und Baum-
fallungen auf dem Grundsttick getatigt worden.

Das Ingenieurblro Rietmann wurde beauftragt mittels einer Landschaftspflegerischen Kurzaussage
den derzeitigen Missstand sowie den kiinftigen Eingriff (inkl. Riicknahme der Aufschiittung) zu ermit-
teln und die Neuplanung der geforderten Stellplatzsituation inkl. Gestaltungsplan zu erarbeiten.

Es wurden der Ist-Zustand (VOR Aufschiittung), der Zwischen-Zustand (NACH Aufschiittung und
Baumfallung) sowie der Soll-Zustand (Riicknahme Aufschiittung und Neuplanung der Stellplatze)
bewertet und jeweilig gegentbergestellt, um eventuell verbleibenden Kompensationsbedarf zu er-

mitteln.

Nach Ricknahme der Aufschiittung und Fertigstellung der BaumaRnahme (4 iiberdachte Stellplatze)
verbleibt ein Kompensationsbedarf von 3.584 BW im Plangebiet, der iiber das Okokonto der Stadt
Lohmar ausgeglichen wird.

Insgesamt |3sst sich feststellen, dass bei strikter Einhaltung der umfangreichen landschaftspflegeri-
schen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen, die zu erwartenden Eingriffe zu keiner erhebli-

chen und nachhaltigen Schadigung des Naturhaushaltes fiihren werden.
Von dem Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen auf des angrenzende FFH-Gebiet ,Agger* zu erwar-

ten.

7. Verfasser und Urheberrecht

Diese Landschaftspflegerische Kurzaussage ist durch das
Ing.-Biiro fiir Freiraum- und Landschaftsplanung
Ingrid Rietmann
Siegburger Str. 243a
53639 Konigswinter - Uthweiler

als Verfasser erarbeitet worden.

Bei Zitaten von Textteilen oder Inhalten ist die jeweilige Quelle vollstindig anzugeben:
Rietmann, .
Landschaftspflegerische Kurzaussage
zum Eingriff in Natur und Landschaft
Errichtung von Uberdachten Stellplatzen, Kreuznaaf 2A in Lohmar
Verfasser: Dipl.-Ing. I. Rietmann, 53639 Konigswinter

Bearbeitet: Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektur A. Homann

Aufgestellt: Kénigswinter-Uthweiler, im Juni 2018

Ingenieurbiiro 1. Rietmann, 53639 Kinigswinter-Uthweiler 21 6)



